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IDENTIFIKACE STAVBY 

Projekt: Sezimovo Ústí – Prokopa Holého – vodovod, kanalizace a rekonstrukce 
komunikací - pasporty nemovitostí 

Stát: Česká republika  

Kraj: Jihočeský 

Okres: Tábor 

Katastrální území: Sezimovo Ústí 

Nemovitost: Prokopa Holého č.p. 231 

Dokumentace: Pasportizace domu pro účely posouzení vlivu připravované stavby 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE STAVEBNÍKA 

Název: Vodárenská společnost Táborsko, s.r.o. 

Adresa: Kosova 2894, 390 32 Tábor 

Kontakt: Ředitel Ing. Milan Míka, tel.: 381 473 145, e-mail:  vstab@vstab.cz 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE PROJEKTANTA 

Zhotovitel 
dokumentace: 

AQUA PROCON, s.r.o., divize Praha 

projektová a inženýrská společnost 

Dukelských hrdinů 12, 170 00 Praha 7 

 Pasportizaci vyhotovil: 

Jan Krátoška, tel: 605 204 408 

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE MAJITELE NEMOVITOSTI 

Majitel nemovitosti: SJM Petr Josef a Petrová Bohuslava 

Táborská 103/11 

39101 Sezimovo Ústí 
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ÚVOD A ÚČEL DOKUMENTACE 

Potřeba pasportizace stavu vyplynula z přípravy projektu rekonstrukce komunikace, vodovodu a kanalizace v ulici 
Prokopa Holého a Klášterní ve městě Sezimovo Ústí. Součástí projektu jsou propoje do ulic Žižkova a Vaníčkova. 
Součástí je i rekonstrukce komunikací a chodníků, vedení veřejného osvětlení, vodovodních a kanalizačních přípojek. 
Inženýrské sítě jsou umístěny do tělesa místní komunikace s asfaltovým povrchem. Stávající objekty určené k 
pasportizaci jsou umístěny na hraně uliční čáry bez předzahrádek, většinou jsou podsklepené s maximálně dvěmi NP.   

Stokou budou odváděny splaškové i dešťové odpadní vody z nemovitostí a vody dešťové z místní komunikace, vodovod 
bude zásobovat obyvatele pitnou vodou. V rámci stavby budou provedeny kanalizační přípojky, nové přípojky od 
dešťových svodů a nové uliční vpusti a vodovodní přípojky. Při přípravě projektu bylo vyhodnoceno, že při stavbě může 
dojít k negativnímu ovlivnění stávajících nemovitostí. Negativním vlivem jsou zejména vibrace při hutnících pracích, 
možné poklesy při provádění výkopu atd. Z důvodu omezení těchto negativních faktorů byly stávající nemovitosti 
zpasportizovány. Při provádění pasportu byl zjišťován stávající stav nemovitosti a to především s ohledem na výskyt 
trhlin a poruch zdiva. Veškeré poruchy pak byly zakresleny do přiložených formulářů a byla provedena jejich 
fotodokumentace. 

Vzhledem k výskytu skalního podloží byla pro potřeby dokumentace provedena rešerše geologických poměrů.  

Předkládaná pasportizace byla provedena na základě požadavku objednatele stavby a se souhlasem majitele 
nemovitosti, který je přiložen dále. Pasportizace bude předána statikovi, který rozhodne o možném návrhovém  
opatření, které budou minimalizovat negativní vlivy na nemovitost. Pasport bude dále sloužit jako podklad pro prokázání 
případných poruch nemovitostí způsobených prováděním stavby.  

Tato pasportizace bude uložena v archivu Investora, projektanta, budoucího Zhotovitele stavby a majitele nemovitosti. 

POPIS NEMOVITOSTI 

Umístění domu Samostatný dům 

Číslo katastrální 198 

Počet bytových jednotek 1 

Počet nadzemních podlaží 2 

Počet podzemních podlaží 1, částečně podsklepený 

Základy Beton s kamenem, mimo podsklepenou část cca 0,3m pod terénem 

Svislé nosné konstrukce Kámen a cihly  

Střecha Dřevěný krov, Eternit 

Podlahy, stropy Železobeton 

Okna Plastová 

Vnitřní omítky Vápenocementové 

Vnější omítky Hrubá vápenocementová omítka 
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HISTORICKÝ VÝVOJ OBJEKTU 

Datum Popis stavebního řešení 

1961 Stavba domu 

1969 Napojení stavby na kanalizaci 

1980 Výstavba garáže 

2003 Dostavba pergoly s krbem 

 

1.1 FASÁDA 

Jižní část – fasáda je původní nezateplená vápenocementová, bez výraznějšího poškození. U balkónu odloupnutá 
popraskaná omítka, drobné praskliny v kamenném základu,  

Západní část – fasáda je původní nezateplená vápenocementová, zateplená s větším rozsahem poškození. Na více 
místech opadaná omítka, ve fasádě praskliny do 3mm, drobné praskliny v kamenném základu 

 

 
Pohled západní 
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Pohled východní 

 

Pohled jižní 
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Foto č.1 – Pohled na západní část fasády – drobné trhliny v přechodu objektů  

 

Foto č.2 – Pohled na západní část fasády – opadaná omítka 
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Foto č.3 – Pohled na západní část fasády – praskliny do 3mm      Foto č.4 – Pohled na západní část fasády – praskliny do 3mm 

 

Foto č.5 – Pohled na západní část fasády - opadaná omítka 
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Foto č.6 – Pohled na západní část fasády – drobné praskliny v kamenném základu 

 

Foto č.7 – Pohled na západní část fasády – praskliny v římse 
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Foto č.8 – Pohled na jihovýchodní část fasády – praskliny v římse 

 

 

 

1.2 1.PP - SKLEPNÍ PROSTORY 

Objekt je částečně podsklepen. Původní část objektu je neposklepena, dostavba je podsklepena v celé ploše.  Sklepní 
prostory jsou bez známek statického porušení (bez prasklin), stěny jsou vlhké s častou plísní na povrchu. Sklepní zdivo 
je z betonu.  
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Foto č.9 –Sklep – vstup do sklepa, bez poškození 

 

Foto č.10 –Sklep – vlhké stěny s plísní na povrchu 
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Foto č.11 –Sklep – vlhké stěny s plísní na povrchu 

 

 

 

1.3 1.NP – PŘÍZEMNÍ ČÁST 

V přízemní části objektu se nachází původní nezrekonstruované obytné místnosti jedné bytové jednotky s koupelnou a 
WC. Veřejné prostory jsou ze statického hlediska ve velmi dobrém stavu, nevykazují známky většího poškození, pouze 
drobné prasklinky. 
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Foto č.12  - prasklinky v přechodu stěny a stropu 

 

Foto č.13  - prasklinky v přechodu stěny a stropu 
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1.4 2.NP - I. PATRO 

V prvním patře objektu se nachází obytné místnosti jedné bytové jednotky. Podle vyjádření nájemníka objektu 
nevykazuje obytná jednotka jakékoliv poškození. Osobní prohlídka projektanta nebyla provedena. 

 

Foto č.14  - chodba do 2.NP - prasklinky v přechodu stěny a stropu 

 

1.5 GARÁŽ 

Garáž z roku 1980 je v původním nezrekonstruovaném stavu. Garáž je ze statického hlediska v dobrém stavu, 
nevykazují známky většího poškození, větší prasklina se nachází v oblasti dveří a je napříč celou zdí. Směrem do ulice 
je garáž založena na betonové podezdívce oplocení. 
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Garáž – pohled severní 

 

Garáž – pohled západní 
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Foto č.1  - založení garáže na betonové podezdívce oplocení 

 

Foto č.2  - odloupnutá omítka 
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Foto č.3  - prasklina u dveří 

 

Foto č.4  - prasklina u dveří, pohled zevnitř 
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Foto č.5  - odloupnutá omítka 
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1.6 INFORMACE O POZEMKU 
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1.7 SOUHLAS S PASPORTIZACÍ 

 

 

 

1.8    ZPRACOVANÉ PASPORTY 

V příloze jsou zpracované pasporty jednotlivých místností a fasády při prohlídce objektu. Červeně jsou vyznačeny 
jednotlivé praskliny/poškození, zeleně očíslované jednotlivé fotografie. 

 
















